SO TU PHAP BINH DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Déc 1ap - Ty do - Hanh phuc
DAU GIA TAI SAN
Sé: .ﬁA TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 16 thang 4 nam 2021

THONG BAO

(V/v ddu giG quyén sw dung ddt dé thiee hi¢n die an tai khu dat HH-02
thuge Khu do thi Long Vin, phieomg Tran Quang Diéu. thanh pho Quy Nhon)

Trung tam Dich vu diu gia tai san 16 chirc ddu gia qucn sur dung dat thye hi¢n du
an tai khu dat HH-02 thude khu do thi Long Van, phuong Trin Quang Di¢u, thanh phé Quy
Nhon, nhu sau:

1. Tai san dau gia: Quy¢ én sir dung dat thyue hién du an tai khu dat HI-02 thuge Khu
do thi Long Van, phuong Trén Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon.

- Dién tich khu dat: 13.502 m’. trong do: dat o lién k_c két hop thuong mai dich vu la
(30 18) voi tong dign tich la 6.366.5 m™; dat cay xanh. dat giao thong, ha tang k¥ thuat:
7.135.5m”. Hién trang khu dét: dat da giai phong mit bang.
- Vi tri khu dét: phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, ¢6 gidi cin:
+ Phia Dong gidp: Kénh thoat nudec: + Phia Béc giap: Cura hang xing dau;
+ Phia Nam giap: Khu A1 thugc Khu do thi Long Van:  + Phia Tay giap: Dudng DT 638:
- Muyc dich sir dung dat: dit & lién ké két hop thuomg mai dich vu (dau tr xdy dung nha
& dé ban hodc cho thué hodc cho thué mua):
- Hinh thire sir dung dit:
* D01 véi dit & lien ké két hop vaéi thuong mai dich vu 1a 30 16, voi Inng di¢n tich
6.366.5m": Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat theo hinh thire diu gid quyén str dung dét
+ Déi véi dit cay xanh, dat giao thong ha tang k¥ thudt. c6 dién tich la 7.135.5m’;
Nha nuée giao Nha dau wr xdy dyng theo quy hoach chi tict ty I¢ 1/500 da duge UBND tinh
ph¢ duy¢t. sau khi xdy dyng hoan thanh thi Nha dau tr phai ban giao lai cho dia phuong
quan ly theo quy dinh tai chm b. Khoan 1, Du.u 26 Nghi dinh s6 43/2014 ngay 15/5/2014

cua Chinh phu quy dinh chi uet thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai va khong cap Gidy
chirmg nhén quyén sir dung dat.

- Thoi han sir dung dat: Thoi han giao dél.chqo chi dau tr 1a 50 nam: ngudi mua nha
& gan lién voi quyén sir dung dat dugce sir dung dat on dinh lau dai.

2. Gia khoi diém cia tai sin, budce gia va tién dit trrde tham gia diu gia:
- Gia khéi diém cia tai san : 97.751.241.000 dong.

Bang chit: (Chin muoi bay 1y, bay tram nam muoi mot triéu, hai tram bon mioi mot ngan
dong) (theo Quyét dinh s6 317/QD-UBND ngay 25/01/2021 cua UBND tinh Binh Dinh).
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- Bude gia diu gia: bing 5% gia khoi diém cua khu dat va dugce lam tron mire gia
dén hang triéu (4.888.000.000 dong). Khi tham gia dau gia phai tra tron budc gid.

- Tién djt truée tham gia dau gia: bang 20% gia khoi diém cua khu dat dau gid la
19.550.248.200 déng (Mudi chin ty, ndm tram nam muoi tricu, hai tram bon muoi am ngan. hai
tram dong).

3. Nguon goc va tinh trang phaip Iy cua tai san:

Quyén su dung dit noi trén thudce so hiru Nha nude, theo céc Quyét dinh sO
1624/QD-UBND ngay 29/4/2020; Quyét dinh s6 2791/QD-UBND ngay 09/7/2020; Quyét
dinh s6 4374/QD-UBND ngay 26/10/2020: Quyét dinh s& 4781/QD-UBND ngay
20/11/2020; Quyét dinh s6 255/QD-UBND ngay 20/01/2021: Quyét dinh sé 317/QD-
UBND ngay 25/01/2021 cua UBND tinh Binh Dinh va mat s van ban lién quan dén tai san
diu gia noi trén.

4. Thoi gian, dia diém xem thye trang tai san, ho so, tai liéu vé tai sin diu gia

Ké tir ngay niém yét tai san déu gid cho dén ngay m& cudc dau gia (ngay 22/5
/2021); xem hd so tai lidu vé tai san dau gia tai Trung tam Dich vu dau gia tai san va thyc
trang tai khu dit néi trén. Trude khi diang ky tham gia déu gia, nguoi tham gia dau gia phai
xem tai san dau gia. thye trang. ha tang k¥ thudt. v.v..... Ngudi ¢6 tai san dau gia va To

.
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chirc diu gid tai san khong chju trach nhi¢m doi vai truong hop 16 chire tham gia dau gid tai
san khong xem thyc té tai san ma van ngp ho so va tién dat trude ding ky tham gia dau gia.
5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan hé so niing lue diéu Kién cia To chire
kinh té tham gia dAu gid va bo phicu tri gia gian ticp (vong 1) _
- Trong gi¢ hanh chinh. ké tir ngay niém yét viée dau gia tai san cho dén 16 gio 30
phat, ngay 12/5/2021, tai Trung tam Dich vu dau gia tai san, dia chi: so 37 Phan Dinh
Phung. thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tién mua hd so déu gia: 3.000.000 déng/hd so/khu dét. Tién mua ho so tham gia diu gia
la khoan thu khong hodn tré lai cho cac 16 chire kinh 1€ dang ky tham gia dau gia, trr trudmg hop
khong 16 chire cude dau gia theo thdng bao hoic khong du di¢u kién 10 chire dau gia theo quy dinh
thi tién mua hd so ddu gia duge tra lai cho cac To chire kinh & tham gia dau gia.

* Hé so niing lue diéu ki¢n nha diu tr tham gia dau gia:

Péi twgng tham gia déq gia: T6 chirc kinh u. tham gia dau gia quyen sur dung dat thude doi
tugng duge Nha nude cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 cua Ludt Dat dai nam 2013.

Té chire kinh té tham gia déu gia ndp 02 (hai) bg ho so nang lyc diéu kién tham gia
dau gia 1ai san trén, nhu sau:

a, Co6 don dé nghi tham gia diu gia theo mau do Trung tim dich vu dau gia 1ai san phat
hanh. trong do ¢6 ngi dung cam ket str dung dat ding muc dich, ding quy hoach dugc phé duyct:
thye hi¢n day du. kip thoi ve nghia vu ndp ticn trung dau gia theo quy dinh, dong thoi ¢6 van ban
cam két sau khi trung diu gia quyén sur dung dat s¢ thyre hién ky quy dau tu theo quy dinh phap luat.

. C6 du ndng luc hanh vi dén sy va quyén dai dién tham gia dau gia: Ngudi dai di¢n cho mot
16 chire kinh té dang ky va tham gia dau gia phai la ngudi dai dién theo phap ludt cua 16 chire do




hojic la ngudi ¢6 du ning luc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chirc. don vi uy quy én tham gia
dau gia. Viée iy quyen phai thuce hién bang van ban c6 ky tén va dong dau cua 16 chire. don vi.

b, Piéu kién dé thye hién du 4n

- Chirc nang va cdc chi ticu quy hoach k:un triic (theo quy hoach chi tiét ty 1§ 1/ 500
duge UBND tinh phé duy¢t tai cac Quyét dinh s6 1624/QD- UBND ngay 29/4/2020: Quyét
dinh s6 7?9I/QD UBND ngay 14/7/2020 cua UBND tinh vé viée Ban hanh Ticu chi dau
2id Quu.n St dung dat noi trén va Quw.l dinh s6 4374/QD- UBND ngay 26/10/2020 cua
UBND tinh vé viée diéu chinh, bd sung Tiéu chi déu gia Quyén su dung dat néi trén vai
mdt s6 ndi dung chinh sau:

- Chirc ning sur dung dét: Dat o lién ké két hgp thuong mai dich vu.
- Dién tich quy hoach: 13.502 m". trong do:

+ Dt o lién kc, két hop thuong mai dich vu (30 16), voi tnn;, dién tich la 6.366.5 m”’.
Hinh thirc s dung dat: Nha nude giao dit ¢o thu tién str dung dat theo hinh thirc dau gid
quyén sir dung dat.

+ Dat cay xanh, dat giao thong, ha lang k¥ thudt c¢6 tong dién tich la 7. 135.5 m”.
Hinh thire st dung dat: Nha nude giao Nha dau tr xay dung theo quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 da duge UBND tinh phé duyét: sau khi xay dung hoan thanh thi Nha déu tur ban giao
lai cho dja phuong quan ly theo quy dinh tai diém b, Khoan 1. Piéu 26 Nghi dinh so
43/2014 ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Ludt Dat dai va khong
cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dat.

- Mat do xay dung: < 70%.

- Sd lang 04 mng Mau nha va sd tang thuce hi¢n lhons. nhat theo tirng diy nha. Di¢n
tich tirng 16 dat. khoang 10i chi gidi xdy dyng chi tiét theo ho so ban v& va quy dinh quan Iy
theo dé an quy hoach.

& Tong vén diu tur téi thiéu dé thye hién dy dn (bao gom chi phi dau tu xay
dung ha tang ky thudt va chi phi xdy dung nha & theo quy hoach da dugc cap tham quycn
phé duyét) 1a 130.884.477.000 dong.

d, Di¢u kién niing lyc nha dau tur tham gia diu gid theo quy dinh tai Piéu 58 Lujt
dét dai niim 2013,

- Vé nang lyc tai chinh dé dam bao st dung dét theo um do cua dir an: Co von thuge so
hiru ctia nha diu tr dé thue hién dy an khong thap hon 20% tong miure ddu ur dy an (bao Lom
tong vén dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thap hom tong von dau tr t6i thicu
cdng vai tién str dung dat theo gid khai diém diu gia quyén st dung dét),

Nha dau tu phai chimg minh von thuge so hiru cua minh (kém theo ho so) dé thyce hién
du an khong thap hon 20% tong mire dau tu dur an theo mét trong ba hinh thirc sau:

+ Vén thude so hitu cta nha dau tr dé thye hién di én 1a von thue ¢6 cua nha dau tr
tinh dén nam trudce lien k¢ vai nam nha dau tu diang ky thue hién dy an duge xac dinh
thong qua béao céo tai chinh cua doanh nghiép.



+ Vén thude so hiru cua nha dau tu d¢ thye hién dy dn la ticn Viét Nam hojic ngoai (¢
duoge ngan hang thuong mai noi doanh nghi¢p mo tai khoan xac nhan vé 56 du tién guri cua
doanh nghiép trong thoi han sau muoi (60) ngay. ké tir ngay ndp ho sor diu gia.

+ Vén thudc so hiru cua nha diu wr dé thue hién du an la ldl san thi phai co chimg thu cua o
chirc ¢6 chire nang tham dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia tai san cta doanh
nghiép. Chimg thu phai dam bao con hi¢u luc tinh dén ngay ndp ho so dang ky thye hién dur an.

- Dm voi phin von vay. gop von phai ¢6 van ban cam Lt.l cho vay dé thyc hién dy an
cua cdc 16 chire tin dung. ngdn hang hodc van ban cam két g gop v 6n dé thuce hién duyr an.

- Nha dau tu phai ndp tien dat trude tham gia dau gia qu\'cn sir dung dat theo quy dinh.

- Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat dai déi véi truong hop
dang su dung dit do Nha nude giao dat. cho thu¢ dit dé thue hién du an dau tr khic trén
dia ban ca nudc theo quy dinh cua phap luat vé & dat dai hién hanh.

- Nha dau tu khéng 1am vao tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan Nha nude ¢o tham quu.n két ludn vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh: khong nam trong thai gian bi xar ly vi pham theo quy dinh cua phap luat

- Nha dau tu cam két thue hién cac quy dinh hién hanh v¢ bao v¢ moi truong.

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p phai c6 nganh nahe phu hop vai du an diu
tu: da tng la cha dau tu it nhat 01 du n twong ty ¢6 tdng von dau tu 16i thiéu dé thye hién
du an banL 130.884.477.000 dong (phai co tai li¢u chimg minh).

d, Tién do thue hlqn du an: Trong lhm han 06 thang, ké tir ngay ¢ Quyé &t dlnh cua
UBND unh cong nhin két qua ddu gia quyen sir dung dit, chu diu tu phai hoan tit cac thu
tuc chuan bj dau tr theo dung quy dinh hi¢n hanh dé ¢6 th¢ khoi cong xay dung cic hang
muc cua du an. Trong thoi han 01 thang. ké tir ngay ¢co Gidy phép xdy dung. chu diu tu
phai tién hanh khoi cong xdy dung cong trinh. Thoi gian thi cong xdy dyng cong trinh du
an khong qua 24 thang ké tir ngay ¢6 Gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thye hién dur an. nhi dau tu vi pham tién do néu trén thi sé bj xem
x¢ét thu hoi chép thu@n dau tr va thu héi dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir
truong hgp ¢6 1y do chinh dang duge UBND tinh chip thuin bang van ban).

¥ Iu chire kinh té da nép ho so nang luc diéu kién tham gia dau gia. np phu.u tra
gid gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 5 cua Thong bao nay. Sau khi dat két qua so
tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién danh gia va k;cm tra hd so nang lyc nha dau
tu tham gia diu gia, thi ngudi duge tham gia déu gia phai nop tién dat trude cho Trung tam
Dich vu dau gid tai san theo quy dinh tai Muc 6 cia Thong bao nay. Truong hop néu két
qua so tuyén ho so ning luc didu kién tham gia dau gia khong dat. khong du di¢u kién tham
gia dau gid thi khéng dugce tham gia diu gia.

6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc di¢u kién con lai ctia ho so tham gia diu gia

va nop tién dit trude tham gia dau gia
T chirc kinh 1é da nop hd so nang lye didu kién tham gia diu g gia va nop phiéu tra gia gian
tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 5 Thong bao nay, sau khi dat két qua so tuy én ho so nang
lue didu kién tham gia dau gid thi ddng thoi hoan tit th tue diéu kién con lai cua ho so tham
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gia dau gia hop 1&, ndp tién dit trude bang 20% gia khoi diém cia khu dat dau gia la
19.550.248.200 dong (Mudi chin ty. nam traim ndm muoi triéu. hai trim bon muoi tam ngan,
hai traim ddng), trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngay mo cude dau gid. cham nhat dén 16
gio 30 phit ngay 19/5/2021, vao tai khoan tai cdc Ngan hang cua Trung tam Dich vu dau gia tai
san - s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (khéng ap dung ndp tién dat trudce
bing chimg thur bao lanh ngan hang), nhu sau:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phi Tai.

* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngin hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Dinh,

* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.

* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngén hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.

* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngén hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Dinh.

* TK s6: 402.011.5956.00001 tai Ngan hang Nam A - Chi nhanh Binh Dinh.

* TK sb: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Dinh. ,,’\
&

Khi tham gia dau gla to chire dang ky tham gia dau gia nop ho so ding ky thamjgia)
dau gia va phiéu tra gia gian tiép (vong 01) va tién dat trude tham gia diu gia theo quy Qw‘
tai Muc 5 va Muc 6 Thong bao nay va khoan 2, Diéu 38 Ludt diu gia tai san nam 2016.
so tham gia déu gla va phleu tra gia glan tlep phai dugc boc bang chét liéu bao mat, ¢t
ky cua ngudi co thim quyén dai dién td chirc tham gia dau g:a tai cac mép cua phon
duoc giri qua dudng buu chinh hodc ndp truc tiép. Phiéu tra gia gian tiép duoc to chire déu
gia tai san bo vao thing phiéu. Thing phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han
nhan ho so dang ky tham gia ddu gia. tai Trung tam Dich vy dau gia tai san, dia chi: s6 37
Phan Dinh Phing, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh dé so tuyén theo quy ché dau gia.

7. Thoi gian, dia diém té chire cudc diu gia:

- Thai gian té chire cude déu gia: 8 gio 30 phut, ngay 22/5/2021.

- Dia diém t6 chirc cude dau gia: tai Hoi trurong Trung tam Dich vu ddu gia tai san,
dia chi: s6 37 Phan Dinh Phiing, thanh ph Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

8. Hinh thire, phuong thire dau gia: duoc thyuce hi¢n két hop gitra déu gia bing bo

phiéu gian tiép véi ddu gia biang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia theo phuong thire tra gia
Ién theo trinh tu sau:

1. Budc 1: Hinh thic bo phleu gidn tiép: Khi ding ky tham gia dau gia, t6 chirc
tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra gia va nop phiéu tra gia gian tiép chung véi ho so
tham gia d4u gia theo Dicu 38 Luit ddu gia tai san nam 2016.

Trinh ty dau gia bang hinh thire bo phiéu gian tiép thuc hién theo diém a, khoan 1,
Diéu 17 quet dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh: khoan 1.
khoan 2 Diéu 43 Luat diu gia tai san nam 2016




2. Buée 2: Hinh thirc dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc diu gia: Ap dung theo di¢m
¢ khoan 1. Didu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh:
khoan 1 va 2 Diéu 42 Luat dau gia tai san ndm 2016 va hinh thuac dau gia trén dugc quy
dinh cu thé tai Quy ché cudc déu gia tai san do t6 chirc dau gia quyen sir dung dat lap va
dugc t6 chire thye hién viée diu gia quyen st dung dat thong nhat bang van ban.

Cudc dau gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia. Ddu gia vién cong bd nguoi
tra gia cao nhét va cong bd nguoi dé 1a ngudi tring dau gia theo quy dinh.

9. Dai dién nguoi ¢ tai san dau gia: Trung tim Phat trién quy dat tinh Binh Dinh.
10. Quy dinh lién quan dén tai san tring diu gia:

- Thoi han nép tlen trang dau gia: Té chire tring ddu gia c6 trach nhiém ndp du 50 tién
thué dat phai nép theo két qua tring dau gid vao ngdn sach Nha nudc cham nhat khong qua 30
ngay lam viéc ké tir ngay nhin dugc thong bao nop tién cta co quan thué. Qua thoi han néu trén
ma To chire tring déu gia chua ndp du so tién trang dau gia vao ngan sach Nha nude, Trung tam
Phat trién quy dat c6 trach nhi¢m bao cao SO Tai nguyén va Moi truong xem X¢t trinh UBND
tinh huy két qua tring diu gia, s6 tién dat truée ma Té chire tring dau gia da ndp s¢ dugce sung
vao cong quy Nha nude theo quy dinh.

- Céc loai thué. phi c6 lién quan dén tai san ddu gia (néu co), TS chirc tring dau gia
¢ nghia vu nép theo quy dinh phap ludt hién hanh.

- Nguoi ¢o tai san dau gia c6 trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan den tai san
cho T chire tring dau gia tai san va Té chirc tring dau gia tai san chiu trach nhiém vé tién do
thuc hién du an theo quy dinh tai cac Quyét dinh va van ban ¢ lién quan dén tai san ddu gia noi
trén theo quy dinh phap luat.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu dau gia tai san - 37 Phan Dinh Phung,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3822216; 3812837.

Noi nhan: ) )
- UBND tinh Binh Dinh (bdo cdo); GIAM DOC
- S& Tai nguyén va Moi truong BD (dé bidt - niém yét (2b)):
- S Ké hoach & Pau tu BD (dé biel niém yet (2b));
- S& Xay dyng BD (de biét - niém yel (2b));
- So Tu phap BD (dé bICI niém yet (2b));
- So Tai chinh BD (de biét - mem yét (2b));
- Trung tdm Phat trién quy dat tinh BD (luu HS, niém yet (2b))
-UBND phucmg Tran Quang Diéu (dé biét - niém yel (2b));
- Niém yét cong khai tai try s& Trung tam DVDGTS -
- noi té chire dau gia;
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